PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstédende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
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Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1 st2p.

PARK| Park.PBL4kap.5§1st2p.

Kvartersmark
l BC Bostader. Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

B1 Bostéder, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Bz Bostader i parhus eller enbostadshus, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

PROFILEN i B >

BS Bostédder. Endast parhus, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Teknisk anldggning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Skydd

bullerskarm  Bullersk&rm mot industrimark med en héjd av minst 2 meter &ver anslutande markniva ska uppféras
mot anvandningsgréns i 6st, PBL4 kap. 12§ 1st2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta nockhsjd 4r angivet vérde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0 Stérsta byggnadsarea for parhus dr angivet vérde i kvadratmeter, varav storsta tilldtna byggnadsarea
e1 fér komplementbyggnad &r 55 kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0 Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad for enbostadshus dr angivet vérde i kvadratmeter, varav
e2 storsta tilldtna byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 55 kvadratmeter, PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

93 0 Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad &r angivet vérde i kvadratmeter, PBL 4 kap. 11§ 1st 1 p.
Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran planomradetsgréns i norr, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Huvudbyggnad ska placeras max 2 meter fran anvdndningsgrans mot intilliggande gata, PBL 4 kap. 16
N\ i P2 §1st1p.
i Huvudbyggnad ska placeras max 2 meter fran anvandningsgréns mot intilliggande gata i séder, PBL 4
> f,  ANDERSLOV L P3 kap. 16 § 1 st 1 p.
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a \ j-ji‘ @ 11 \ f1 Byggnaders huvudentréer ska i huvudsak vara vénda mot norr, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
g f2 Byggnaders huvudentréer ska vara vénda mot angérande gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f3 Huvudbyggnadens fasadldngd mot norr ska vara minst 30 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f4 Loftgang far inte uppféras mot anvéndningsgréns i séder eller vast, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Lagsta nockhojd &r 9 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
5
i Minsta respektive stdrsta taklutning i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Stérningsskydd
Bullerskarm mot industrimark med en héjd av minst 2 meter éver anslutande marknivé ska uppféras
m1 mot anvéndningsgréns i 6st, PBL4 kap. 12§ 1st1p.
Bullersk&rm mot industrimark med en héjd av minst 2 meter dver anslutande markniva ska uppféras
m2 mot anvdndningsgrans i norr samt 6st, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
For bostader stérre &n 35 kvadratmeter ska minst hélften av bostadsrummen vara vénda mot en
ms ljuddampad sida, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat fér allméannyttiga @ndamal
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar
kommunen reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hér aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestammelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de
konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

PLANENS SYFTE OCH
STADSBYGGNADSFORSLAG

Syftet med detaljplanen ar att omvandla ett industriomrade till ett nytt
bostadsomrade med nya bostader i olika typer for att starka Anderslov
som en smastad med en smaskalig karaktadr. Planomradet ska aven
starka utvecklingen av Anderslévs centrum. Bostader foreslas uppforas i
flerbostadshus, radhus, parhus, och/eller enbostadshus. Planen majliggor
aven etablering for nya centrumverksamheter i den norra delen av
planomradet for att starka centrum kring vag 101. Planforslaget innebar
att allmanna platser tillskapas som binder samman omradet med Gvriga
Anderslov.

Planforslaget bygger vidare pa den gatubild och bebyggelsestruktur
som finns i Anderslov. Byggnader ska placeras nara gatuliv inom
planomradet men ocksa intill vag 101, likt nuvarande industribyggnader.
Framtida verksamheter kommer att skapa nya métespunkter i naromradet
och med sin funktion bidra till att centrumkanslan kring vag 101 starks,
samt kompletterar Anderslovs nuvarande centrum.

For att spegla den bebyggelsemiljo som finns i Anderslév ska aven
orienterbarheten bevaras. Darfér bygger forslaget pa en rutnatstruktur med
tydlig lasbarhet i byggnaderna med entréer vanda mot angérande gator.
Med en tat exploatering, dar bebyggelsen placeras utmed gatan, skapas
aven trivsamma gardar och tydlighet mellan det offentliga rummet och de
privata gardsmiljoerna. Det ar viktigt att omradets gator utformas for att

hantera och uppmuntra till méten.

Planomréadet ligger i véstra delen av Anderslév



GATA

PARK

BC

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Gata. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en sammanhangande
gatustruktur for att stimulera rérelser till, frdn och genom Anderslév. Gatorna
inne i omradet foreslas fa en rutnatsstruktur med cykling i blandtrafik och
gangtrafik separat. Planférslagets intentioner ar att gator ska utformas
med fokus pé gaende och cyklister. Darfor ar det viktigt hur gaturummet
utformas sa att hastigheterna anpassas till gaturummets innehall.
Gaturummet i omradet ska bidra till ett lugnt trafiktempo. Gaturummet och
kérbanorna ar lika breda pa samtliga gator, férutom en stracka i sydost intill
befintlig verksamhet. Gaturummet &r bredare dar for att exempelvis kunna
anvanda ytan till fordréjning av dagvatten, plantering av trad osv. samt till
att kunna uppféra en bullerskarm mellan verksamheten och det foreslagna
bostadsomradet.

Park. Bestammelsen syftar till att skapa en gemensam gronyta for det
planerade omradet men ocksa for de narliggande bostaderna. Parken ska
ge grona kvalitéer till omradet och rekreation.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader och centrum. Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for en
blandning av bostader och centrumverksamheter for att starka Anderslov
som en smastad.

Bostader. Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra for nya bostader i olika
typer for att starka Anderslév som en smastad.

Bostader i parhus eller enbostadshus. Syftet ar att den nya bebyggelsen
ska bygga vidare pa Anderslévs smaskalighet med en tat exploatering med
nya bostader i olika typer.

Bostader i parhus. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa bebyggelse
langs med angodrande gata i st och vast samt att den nya bebyggelsen
ska bygga vidare pa Anderslévs smaskalighet med en tat exploatering.

Teknisk anlaggning. Inom omradet finns en natstation. Syftet med
planbestdmmelsen ar att bekrafta befintlig markanvandning men ocksa
mojliggora for pumpstation i sydost.



bullerskarm
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Bullerskarm. Syftet med planbestdmmelsen ar att uppféra en bullerskarm
vid fastighetsgrans mot befintlig industriverksamhet i 6st. Detta for att
skapa en god bullerniva for de boende.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Stoérsta byggnadsarea per huvudbyggnad fér parhus ar angivet varde i
kvadratmeter, varav storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 55 kvm. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera en smaskalig
bebyggelsestruktur.

Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad fér enbostadshus éar
angivet varde i kvadratmeter, varav storsta tilldtna byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 55 kvm. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera
en smaskalig bebyggelsestruktur.

Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar angivet varde i kvadratmeter.
Syftet med bestammelsen ar att reglera sa att en smaskalig och tat
bebyggelsestruktur skapas.

Hogsta nockhdéjd ar angivet varde i meter. Med bestdmmelsen regleras
byggnadernas hojd. Inom omradet foreslas héjden pa byggnaderna variera
mellan 7 meter till 12 meter. Byggnaderna i norr samt sydvast foreslas
uppforas med en nockhdjd pa 12 meter for att starka centrumkanslan kring
vag 101 och entrén till Anderslov fran séder, med en hogre byggnadskropp.

For att skapa en god proportion mellan befintlig verksamhet i st med
de foreslagna bostaderna intill tillats att bebyggelsen uppféras med en
nockhojd pa 12 meter. | dvrigt tillats en nockhdjd pa 7-8 meter for att bevara
Anderslévs smaskalighet.

Huvudbyggnad ska placeras 4 meter frdn planomradesgrans mot norr.
Byggnaderna ska bygga vidare pa den gatubild som finns kring vag 101.

Huvudbyggnad ska placeras max 2 meter fran anvandningsgrans mot
intilliggande gata. Syftet med bestdmmelsen ar att bebyggelsen ska starka
gatumiljon i det nya bostadsomradet. Placeringen av bebyggelsen ar mycket
viktig for den gatukaraktar och dartill trafikmiljé och hastighetsefterlevnad
skapas.



Huvudbyggnad ska placera max 2 meter fran anvandningsgrans mot
intilliggande gata i sdder. Syftet med bestdmmelsen ar att bebyggelsen
ska starka gatumiljon i det nya bostadsomradet och utgéra en tydlig entré.

Marken far inte férses med byggnad férutom uthus i hdgst 1 vaning. Syftet
med planbestammelsen &ar reglera djupet pa huvudbyggnadernas byggratt
och att bebyggelsen placeras langs med gatan samt skyddsavstand fran
bostader till befintlig verksamhet i sydost.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar att
skapa forgardsmark dar uteplats kan uppféras i en ljuddampad utemiljé
samt skyddsavstadnd mellan bostader och befintlig verksamhet i sydost.
Prickmark finns aven for u-omraden i syfte att byggnader inte ska uppféras
ovan pa ledningarna.

Byggnaders huvudentréer ska i huvudsak vara vanda mot norr. Syftet med
bestammelsen ar att 6ka orienterbarheten och starka gatumiljon langs med
vag 101.

Byggnaders huvudentréer ska vara vanda mot angérande gata. Syftet med
bestammelsen ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i
byggnaderna och alstra rorelse i omradet. Entréerna signalerar en mansklig
narvaro och skapar en miljé som ar vanligare och tryggare.

Huvudbyggnadens fasadlangd mot norr ska vara minst 30 meter. Syftet
med planbestdmmelsen ar att byggnaden mot vag 101 ska starka
gatumiljon likt den verkstadsbyggnaden som finns inom fastigheten Profilen
11. Verkstadsbyggnaden har ett miljéskapande varde i sin volym och
placering nara vagen. Nar verkstadsbyggnaden rivs tappas ett historiskt
varde och det ar darfor viktigt att vid en framtida forandring ta hansyn till
gatubilden och bebyggelsestrukturen genom att placera en ny byggnad likt
nuvarande byggnad. Vidare ar det viktigt att byggnadens placering skapar
en ljudddmpad sida mot sbder.

Loftgang far inte placeras mot anvandningsgrans i soder och vast.
Foreslagen bebyggelse i sydvast kommer att skapa en tydlig entré
till Anderslov fran soder samt entré till bostasomradet. Syftet med
planbestdmmelsen ar att sakra att en stadsmassig bebyggelse kan
uppforas i aktuellt lage.



Genomforandetid

Andrad lovplikt,
fastighetsplan

Minsta nockhdjd ar 9 meter. For att skapa en god proportion mellan befintlig
verksamhet i 6st med de foreslagna bostaderna intill ska minsta nockhojd
vara 9 meter.

Minsta respektive storsta takvinkel i grader. Takvinkel for huvudbyggnad
ska vara mellan 20-45 grader. Syftet ar att ny bebyggelse ska uppféras
med sadeltak pa ett satt som foljer uttrycken i befintlig bostadsbebyggels
runt planomradet, dar majoriteten har sadeltak.

Bullerskarm mot industrimark med en héjd av minst 2 meter &ver
anslutande markniva ska uppféras mot anvandningsgrans i 6st. Syftet med
bestammelsen ar att skapa god boendemiljd intill befintlig inustriverksamhet.

Bullerskarm mot industrimark med en héjd av minst 2 meter &6ver
anslutande marknivd ska uppféras mot anvandningsgrans i norr samt
ost. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa god boendemilj6 intill befintlig
inudstriverksamhet.

For bostader storre an 35 kvadratmeter ska minst héalften av
bostadsrummen vara vanda mot en ljudddmpad sida. Syftet med
bestammelsen ar att skapa boendemiljder som klarar riktvardena for
trafikbuller intill vag 101.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat foér allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att bekrafta befintlig ledningsratt som finns for starkstrém
till forman for E:ON samt dagvattenledning till forman fér kommunen inom
aktuellt planomrade.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov far inte ges for bostad férran angiven bullerskdrm mot inustrimark
i 0st har kommit till stand
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GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allman
platsmark. Exploatérer ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Under genomfdérandetiden finns en garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen som endast far andras om synnerliga skal féreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan
da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Marken avvattnas idag till viss del till kommunens dagvattenledningar
i norr, men till stérsta delen till dikningsféretag i séder. Langs Abyvagen
sker avvattningen genom ytlig avrinning langs vagen till vagens lagpunkt.
Vagens lagpunkt passerar dven dikningsforetaget. Det finns befintliga
dagvattenledningar inom omradet som leds till dammar beldgna s6der om
planomradet, vars utlopp ar anslutet pa dikningsféretaget och vidare till
Dalkdpingean. Aven dagvatten fran de omkringliggande villakvarteren leds
till de befintliga dammarna.

Planerad byggnation innebar att ett 20-a&rsregn behoéver fordrojas.
Framtagen dagvattenutredning beskriver att det vore positivt om de
befintliga dammarna i séder kan anvandas. Att anlagga utjamningsmagasin
inom aktuellt planomrade innebar samre hydrauliska forhallanden for
omradena uppstroms och nedstrdms dammen, jamfoért med en utbyggnad
av befintligt dammsystem i soder. | nulaget bestar dammsystemet av tre
separata dammar. Dammsystemet ar ihopkopplat genom braddiken samt
ledningar. Dammarna kommer att behdva byggas ut for att anpassas till
planerad utbyggnad. Utéver dammsystemet sa leds en 400-ledning langs
den vastra delen av dammsystemet vilket dvergar till en 450-ledning innan
den gar ihop med dikningssystemet. Med det féreslagna systemet kommer
vattnet fordréjas innan anslutning till befintligt dikningsforetag sdder
om omradet. For att skapa en tillrackligt stor férdréjningsvolym utvidgas
befintliga dammar sa att de tvad nordligaste dammarna i dammsystemet
sammanfogas till en. Dammens storlek ar anpassad till en utloppsledning
med dimension 315 mm. Ett braddéverfall for floden stérre an 20-arsregn



foreslas sattas in mellan sista dammen och utloppet sa att vatten braddar
till dikningsfoéretaget.

| 6stra delen av omradet finns det aven yta for att kunna fordréja och
leda vattnet mot stder, da gatubredden ar bredare héar. | dvrigt behdver
befintligt ledningsnat i omradet byggas ut.

VATTEN OCH SPILLVATEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och spillvattenaviopp. Nya ledningar for vatten- och spillvatten behdver
byggas ut i aktuellt omrade. En ny pumpstation behdvs for att transportera
avloppsvattnet vidare till reningsverket i Smygehamn. Den planerade
pumpstationen ar foreslagen att placeras i syddstra hornet inom
planomradet.

EL OCH ENERGI
En befintlig natstation finns inom den norra delen av planomradet som
planeras forsorja det aktuella omradet tillsammans med en natstation dster
om planomradet. Den befintliga natstationen behdver eventuellt byggas om
for kommande effektbehov. | den norra delen av omradet, Profilen 11, finns
befintliga natledningar utbyggda. | dvrigt finns hégspanningsledning och
l&gspénning, i vastra kanten intill Abyvagen samt hégspanningskabel som
gar fran vast till 6st inom fastigheten Anderslév 50:11. Det ska finnas minst
fem meter avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller
upplag.

Bullerskdrm som uppfors narmare an 3 meter fran E.ONs markkablar
ska samrad med E.ON ske innan bullerskarm uppfors.

Distribitionsledning for gas finns direkt norr om planomradet.

AVFALLSHANTERING

Avfall ska tas omhand inom respektive fastighet i enlighet med kommunens
riktlinjer for avfallshantering. Placering av miljéhus ska ske i direkt anslutning
till gatumarken inom kvartersmark. Sopbilen maste kunna vanda utan att
behodva backa pa grund av sakerhetsskal.

RADDNINGSTJANSTEN

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet ar inom normal insatstid.
Brandposter kommer att behdva ordnas. Avstandet till en brandpost fran
raddningstjanstens fordon ska inte vara med an 75 meter vilket innebéar att
avstandet mellan brandposterna kan vara maximalt 150 meter.

11



EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Trelleborgs kommun och
exploator. Planavtal finns.

EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska upprattas i samband med antagande av
detaljplanen. Detaljplanen kan bara antas av samhallsbyggnadsnamnden
om kommunfullmaktige godkanner det exploateringsavtal som tecknas
mellan exploatéren inom Profilen 11 och kommunen.

Exploateringsavtalet mellan Trelleborgs kommun och exploatéren ska
reglera villkor for detaljplanens genomférande, uppféljning av atagande
och kostnadsansvar. Kommunen ansvarar for iordningstallande, drift och
underhall av allman platsmark och allmanna anlaggningar. Utformning
av ny korsningspunkt till vag 101 och vag 663 ska ske i dialog med
Trafikverket da Trafikverket ar vaghallare. Trafikverket ska godkanna
detaljutformningen. Exploatér ska ersatta kommunen fér dess kostnader
for anlaggande av allman platsmark och allmanna anlédggningar om dessa
ar noédvandiga for detaljplanens genomférande. Férdelning av kostnaderna
mellan exploatér och kommunen for iordningstallande av allman platsmark
och allmanna anlaggningar redovisas i exploateringsavtalet.

MARKANVISNINGSAVTAL
Markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérer
inom Anderslov 50:11 i samband med antagande av detaljplanen.
Markanvisningsavtalen kommer reglera kostnads- och ansvarsfragor
angaende bland annat anslutningsavgifter och Overlatelse av mark.
Markanvisningsavtalen kommer sedan ersattas av kdpekontrakt.
Eventuella smahusfastigheter som avstyckas inom Anderslév 50:11
kommer férdelas ut via kommunens tomtké och képekontrakt tecknas for
respektive fastighet.

ARKEOLOGI

Fornlamningar har patraffats inom aktuellt planomrade.
Fornlamningsomradet ar skyddat genom bestdmmelserna i 2 kap
kulturmiljlagen. Det innebar att samtliga ingrepp eller markférandrade
atgarder inom fornlamningen kraver Lansstyrelsens tillstand.

KOSTNADER FOR FLYTT ELLER ANDRING AV LEDNINGAR OCH

NASTA SIDA: Planomradet ligger i
véstra delen av Anderslév
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ANLAGGNINGAR

Alla eventuella kostnader i samband med flytt eller &ndringar av E.ONs
befintliga anlaggningar bekostas av exploatér. For lagspanningskabeln
som kommer i konflikt med planférslaget i planomradets vastra del,
bekostar E.ON sjalva for flytten. For flytt av ledning ska kontakt med E.ON
ske i god tid.

FASTIGHETSRATTLIGA
GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Planomradet beror fastigheterna Profilen 11 och Anderslév 50:11. Av
planomradets cirka 35 400 kvadratmeter blir cirka 24 800 kvartersmark
och cirka 10 600 kvadratmeter allméan platsmark. Fastighetsbildning
foreslas ske i huvudsak enligt fastighetskonsekvenskartan.
Fastighetsbildningsatgarderna innebéar att delar av Profilen 11 som avser
allman platsmark regleras in i exempelvis Anderslév 50:11. Kvartersmark
styckas av och bildar nya fastigheter med &ndamalen bostader och
centrumverksamhet i enlighet med detaljplanen. Foér fastigheten Anderslév
50:11 foreslas att mark som avser allman platsmark ligger kvar i fastigheten
Anderslév 50:11 och kvartersmark styckas av och bildar nya fastigheter
med andamdl bostdder enligt detaljplan. Erforderliga atgarder for
fastighetsbildning eller andra lantméateriférrattningar initieras och bekostas
av respektive fastighetsagare.

| det fall gemensamhetsanlaggningar behdver bildas inom kvartersmark
for exempelvis parkeringar, gang och gronytor sa ansvarar respektive
exploatodr for att initiera och bekosta sadan anlaggningsforrattning.

RATTIGHET
Planomradet berérs av ledningsratt for starkstrom akt 1287-1082 till férman
for E:ON. Den foreslagna planlaggningen innebar att denna rattighet kan
ligga kvar och sakerstalls med ett u-omrade i plankartan. U-omradet gar
fran ost till vast i mitten av planomradet.

Ett u-omrade har lagts ut i mitten pa detaljplanens vastra och 6stra del.
Trelleborgs kommun initierar och bekostar bildande av ledningsratt eller
annan rattighet for allmanna ledningar.

NASTA SIDA: Fastighetskonsekvenskartan



SERVITUT

Avtalsservitut har tecknats for att sakerstalla fordréjning av dagvatten fran
planomradet. Servitutsavtalet ar till forman for kommunens fastighet Lilla
Beddinge 30:2 och belastar fastigheten Anderslév 32:1. Kommunen ges

darmed ratt att anldgga och bibehalla fordréjningsdamm for dagvatten
samt vag till omréadet.
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FORUTSATTNINGAR
OCH
KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 22 augusti 2017 § 185 att
uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen att planlagga Profilen 11 m.fl.
i enlighet med forvaltningens skrivelse 2017-08-22. Detaljplanen tas fram
med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Det ar
Samhallsbyggnadsnamnden i Trelleborgs kommun som fattar beslut om
samrad, granskning och antagande.

PLANDATA

Planomradet ligger i 6stra Anderslév. Séder om vag 101, Landsvagen
mellan Malmé och Ystad. Fastigheterna Profilen 11 och Anderslév 50:11
ingar i planomradet. Fastigheten Profilen 11 ar privatagd och Anderslov
50:11 ags av Trelleborgs kommun. Planomradet omfattar cirka 3,5 ha
och utgérs av industrifastighet och jordbruksmark. Fastigheten Profilen
11 i norra delen av planomradet omfattas av industriverksamhet. Inom
fastigheten finns tva aldre industribyggnader och en tjanstebostad med
tillhérande industrikomplement. Fastigheten Anderslév 50:11 omfattas av
jordbruksmark. Planomradet lutar svagt at bade sydvast och sydost.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Miljokvalitetsnormerna kommer inte att Overskridas med féreslaget
andamal. Det beddms inte finnas behov av att géra en miljdbedémning
enligt férordningen om  miljokonsekvensbeskrivningar  (1998:905).
Detaljplanen bedéms inte heller leda till betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.



STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK
Inom planomradets norra del finns idag aldre industribyggnader med
tillhérande komplementbyggnader och den sodra delen bestas av
jordbruksmark. Det framkommer fran historiskt underlag, kartmaterial och
flygbilder, att omradets s6dra del korsades av en tidigare jarnvag. Denna
jarnvag var aktiv inom omradet fran slutet av 1800-talet och fram till dess
nedlaggning 1960. Darefter har marken utgjorts av akermark fram till idag.
| 6vrigt finns ingen annan kand verksamhet inom planomradet.

| den norra delen av planomradet finns en gammal verkstadslokal
och forradsbyggnad som ligger langs med vag 101. Det finns aven en
tjanstebostad och Ovrig industrikomplement. Verkstaden har en tydlig
industriell karaktar och uppférdes vid 1800-talets slut, men har sedan dess
kraftigt byggts om och till i omgangar under 1900-talet. Samtliga byggnader
har fasader av vit puts och verkstadsbyggnaden har utover det aven en
stor tillbyggnad i rétt tegel. Den tidigare verksamheten har varit jarnaffar,
forsaljning av gronutemaskiner och arbetsklader samt serviceverkstad for
bilar och traktorer.

KULTURMILJO

Trelleborgs kommuns byggnadsantikvarie har tagit fram ett PM for
industribebyggelsen inom planomradet. Fokus har framst legat pa den
gamla verkstadslokalen, men aven tjanstebostaden och férradsbyggnaden
medan &vrig bebyggelse utgérs av modern industrikomplement och har

darfér lamnats okommenterade.

Bild tagen norr om planomradet mot séder. | bild syns de &ldre Bild tagen inom planomradets norra del. | bild syns
industri- och verkstadslokalena som ligger ldngs med védg 101. tidnstebostaden.
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Verkstadsbyggnaden har ett miljoskapande varde i sin volym och
placering ndra vagen, men ocksa ett lattavlast ursprung betraffande
anvandningen for industriella dndamal. De Ovriga byggnaderna har
framforallt ett varde i relation till verkstaden men bidrar dven de med ett
tidsdjup till platsen.

Vid rivning kommer de kulturhistoriska varden som byggnaderna
besitter, att ga forlorade. Vardet ar dock inte s& hogt att byggnaderna
bedéms vara omistliga. Det ar daremot viktigt att vid en framtida férandring
ta hansyn till gatubilden och bebyggelsestrukturen genom att placera en
eventuell nybyggnad i gatulivet likt nuvarande byggnad samt att beakta
byggnadens volym. | planférslaget regleras byggnaders placering intill vag
101.

| Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Skane pekas Anderslov
ut som en sarskilt vardefull kulturmilj, som speglar gangna tiders
centralort pa den skanska slattbygden. Kyrkan, det aldre bestandet och
bebyggelsestrukturen pekas ut som viktiga inslag av bybilden. Vag 101
beskrivs ocksa dar man lyfter fram att en karaktaristisk bykansla skapas av
att husen ofta ligger tatt utmed vagen. Byggnaderna pa fastigheten Profilen
11 i sig namns dock inte i kulturmiljoprogrammet, men kan méjligen lasas
ut som tillhérande det aldre byggnadsbestandet och som en del av den
viktiga bebyggelsestrukturen.

Vidare tillhér byggnaderna sannolikt de tidigaste i omradet och kan
darfor lasas som den aldsta arsringen i utvecklingen av industriomradet
som senare expanderat med andra industrier, som till exempel Thysells
mobler AB.

STADSSTRUKTUR OCH LANDSKAPSBILD
Planomradet avgransas i norr av vag 101, i vast av villabebyggelse samt
Abyvéagen. | séder av jordbruksmark och &ster av industriverksamheter.
Norr om planomradet ligger Thysells varuhusbyggnad. Thysells grundades
i Anderslév 1906 och tillverkade mdbler mot bestéllning. Ar 1965 stod
varuhusbyggnaden klar, dock lades foretaget ner 2011. Varhusbyggnaden
starkvar och skaomvandlas tillen mangfald av funktioner sa somvardcentral,
aldreboende, férskola och andra kompletterande centrumfunktioner. En ny
detaljplan har upprattats for omradet och antogs 2017. Planens syfte var
att ge byggratt for omvandling av varuhuset och aven att méjliggéra for nya
bostader i framforallt flerbostadshus eller radhus och att dessa byggs ut i
en kvarterstruktur som starker gatumiljén utmed vag 101.

Nord vast om planomradet ligger Anderslévs centrum med en blandning
av verksamheter och bostader. Den karaktaristiska tata bebyggelsen ar
mestadels fran 1800-talet. Gastgivargarden och torget ligger inom 300



meter fran planomradet.

Planomradet gransar i direkt vaster av villabebyggelse som ligger
langs med Abyvégens hdgra sida. Villabebyggelse &r uppférd pa 60- och
70-talet. Byggnaderna ar varierade i sin utformning och bestar av gult- och
rott tegel samt vit puts.

Planomradet gransar i 6ster mot industrimark med olika typer av
verksamheter. Bland de ar Ruukki storst (fastigheterna Profilen 2,3 och
4) som ftillverkar byggmaterial av stalplat. Ost om planomradet bedriver
foretaget Akea sin verksamhet. De hyr fastigheten Profilen 12 och nyttjar
den som lagringsplats for fiberkablage.

FORNLAMNINGAR

| samband med planarbetets framtagande har kommunen samratt med
lansstyrelsens kulturmiljbenhet enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.
Skanearkeologi har gjort ett faltarbete for den arkeologiska
férundersokningen  inom  fastigheten  Anderslév  50:11.  Inom
forundersokningsomradet framkom ett langhus bestaende av 6 alternativt
8 par med stolphal efter takbarande stolpar samt 11 stalphal fran stolpar i
norra vaggen och dstra gaveln. Typologisk datering av langhuset och fynd
av keramik daterar huset preliminart till aldre jarnalder. Huset har tolkats
som en enfasig ensamgard, dvs huset saknar inslag av yngre och aldre
[dmningar. Kommunen har ansékt om att f& géra ingrepp inom omradet
dar patraffade fornlamningar har skett. Kommunen har fatt tillstand att géra
ingrepp under foérutsattning att berérda delar av fornlamningen underséks
och dokumenteras.

TILLGANGLIGHET

Omradet ar i huvudsak plant med sma hojdskillnader, vilket skapar goda
forutsattningar for en god, fysisk tillganglighet. Genom forslaget, med en
utbyggd allman platsmark, 6kar orienterbarheten med ett gent gatunat. |
detaljplanen sakerstalls tydlig grans mellan féreslagna bostadsomrade och
landskapet vilket 6kar den upplevda tillgangligheten till omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Anderslov trafikeras av regionbuss 183 som koér mellan centralstationen
i Trelleborg och Andersldv. Regionbuss 144 kor mellan Anderslév och
pagatagstationen i Ostra Grevie. Bussarna &r anpassade till tagtider vis
respektive station for att underlatta byten. Bussarna har avgang cirka
en gang i timmen vardagar och det finns tre hallplatser i Anderslév, vid
idrottsplatsen, vid torget och en vid Folkets park. Fran Anderslov tar det
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Bild tagen pa vdg 101 mot vést. Bild tagen pa planomradets norra del mot séder.

Bild tagen fran sydost mot norr.

Bild tagen pé befintlig dagvattendamm Bild tagen p& Abyvégen mot norr.

beldgen séder om planomradet.
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cirka 25 minuter att aka till Trelleborg och cirka 20 minuter att aka till
Ostra Grevie. Vid ett genomférande av planforslaget forstarks pa sa vis
resandeunderlaget for regionbussarna.

GATUNAT OCH TRAFIK

Vag 101 (Landsvagen) gar norr om planomradet som Trafikverket ar
vaghallare for. Trottoarer finns pa bada sidorna av vag 101, i anslutning
till planomradet. Hastighetsgréansen &r 40 km/h. Arsmedeldygnstrafiken pa
vag 101 var ar 2017 ca 2900 fordon/dygn, varav 12% tung trafik. | aktuellt
planférslag foreslas en in- och utfart till omradet vid korsningen Thysells.
Detta for att ©ka orienterbarheten och integrera omradet med o6vriga
Anderslov.

Abyvagen (vag 663) gar vaster om planomradet och som Trafikverket
&ven ar véaghallare fér. Trottoar finns pa den delen av Abyvagen som ligger
norr om Kyrkogatan, langs med bostadsbebyggelsen. Trottoar saknas
langs med plangrénsen i vast. Vagbredden &r 5 meter och pa Abyvagens
Ostra sida, ligger tomter direkt intill vagen. Planforslaget foreslar bostader
och park i direkt anslutning till Abyvagen. Kvartersmark féreslas enda ut
till fastighetsgrans mot Abyvéagen, likt befintliga bostadsfastigheter norr
om. Befintliga byggnaders fasad till fastighetgrans ligger mellan 4-7 meter.
Kommunen ser inga skal att for nytilkommen bebyggelse ska ligga pa
ett langre avstand. Planférslaget mojliggoér uppférande av ny tillkommen
byggnadsfasad pa ett avstand pa 6,5 meter. Plats for eventuell framtida
gang- och cykelvag vid Abyvégen finns pa den véstra sidan, i riktning mot
vag 101. Arsmedeldygnstrafiken pa Abyvégen var &r 2012 ca 550 fordon/
dygn, varav 8% tung trafik. Abyvagen har bade hastighetsgransen 40 km/h
och 60 km/h vid planomradet. En ny in- och utfart féreslas anordnas for att
na planomradets sbédra del.

Det saknas cykelbana langs vag 101, genom Andersldv, och langs
med Abyvagen. Vasterut finns ett gang- och cykelstrak som gar séder om
kyrkogarden och leder bland annat till idrottsplatsen. Det saknas dock en
lank norr om Nygatan for att straket ska na hela vagen ut till Abyvéagen.
Plats for att anlagga gang- och cykelvag hela vagen ut finns. Lika sa finns
plats vaster om Abyvégen i riktning mot vag 101. Korsningen i séder kan
i framtiden eventuellt kunna koppla samman befintligt bostadsomrade i
vast med aktuellt bostadsomrade. | dagslaget finns ingen korsningspunkt i
samma lage.

Genomfoérd trafikutredning (Sweco 2018-06-01) visar pa att det nya
omradet kommer generera cirka 420 bilresor per dag med 95 nya bostader.
Bakgrunden till antalet bilresor grundar sig utifran berékningarna nedan:
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» For det aktuella omrédet har utredningen antagit att det kommer att bo
2,5 personer per radhus/kedjehus/parhus.

» FOr aktuella omradet har utredningen antagit att det kommer bo 1,8
personer per lagenhet.

» Utredningen har utgatt fran att Anderslévsborna gér 2,5 resor per
person och dag.

SAMHALLSSERVICE

Anderslév utmarker sig bland Trelleborgs orter géllande sitt invanarantal,
sin smastadskaraktar och sitt serviceutbud. | Anderslév finns flera
motesplatser, bland annat de offentliga och kommersiella servicepunkterna,
kyrkan och torget. Anderslov har ett rikt féreningsliv.

Det finns idag fyra forskolor i Anderslov. | vastra Andersldv, sdder om
vag 101 finns F-9 skola (Vastakraskolan). Aldreomsorg, vardcentral och
bibliotek finns i Anderslév. Den kommersiella servicen bestar bland annat
av livsmedelsbutiker, blomsterbutik, caféer, kiosk, pizzeria, gastgivargard
och tandlakare och bank. Stalféretaget Ruukki finns aven lokaliserade i
Anderslov, intill aktuellt planomrade.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER OCH STORNINGAR

En riskutredning (2018-06-01) har gjorts i syfte att uppféra bostader
i narheten av befintliga verksamheter. Direkt 6ster om planomradet
ligger verksamheterna Ruukki och Akea. Akea hyr fastigheten Profilen
12:1 och nyttjar fastigheten som lagringsplats for fiberkablage. Ruukki
ar ett internationellt staltillverkningsforetag. Fram till 2010 innefattade
verksamheten i Anderslév malning och pulverlackering vilket kravde tillstand
enligt davarande miljoskyddslagen. Nar Ruukki bedrev denna verksamhet
hande det att de fick klagomal om stérande lukt fran boende i Anderslov,
ofta i samband med vind fran 6st. Sedan malningsverksamheten flyttade
till Finland 2010 har stérningarna till omgivningen fran Ruukkis verksamhet
minskat betydligt. Verksamheten beddms i nulaget inte ge upphov till
stérande lukt.

Ruukki har tillstdind for brandfarlig vatska som ar baserat pa
mangden av den brandfarliga vatskan. En bedémning har gjorts om vilket
skyddsavstdnd som behdvs mellan narliggande bostader och behallare
med brandfarlig vatska. Ruukki har tillstind om en mangd som motsvarar
klass 1, vilket blir styrande for skyddsavstand fran behallaren till bostader.
Det ger ett avstand pa 25 meter. Ruukkis tillstand ar kopplat till hela deras



fastighet vilket gor att avstandet far raknas fran deras fastighetsgrans till
narmsta bostad istéllet for avstandet mellan skyddsobjekt och brandfarlig
vatska. Aktuellt planforslag har tagits fram med ett avstand pa 25 meter
mellan bostad och fastighetsgrans i sydost.

Ruukkis fastighet ligger omkring tvd meter hdgre an planomradet. |
nulaget forvaras den brandfarliga varan inte direkt vid plangransen, vilket
gor att det beddoms osannolikt att en vatska skulle rinna ner fran Ruukkis
fastighet mot de planerade bostaderna. Det bedéms darfor vara tillrackligt
att de schablonmassiga avstanden halls. | samband med att nytt tillstand
for brandfarlig vara s6ks av Ruukki kan raddningstjansten komma att stélla
krav pa hantering av vatskan, till exempel att den inte ska kunna spridas
utanfér planomradet.

Inom Ruukkis fastighet finns en basstation fér mobiltelefoni.
Basstationen har en antenn som fangar upp och sander ut radiovagor.
Stralséakerhetsmyndighetens bedémning ar att dessa radiovagor inte
innebar nagra halsorisker for allmadnheten. Radiovagornas styrka minskar
mycket snabbt med 6kande avstand till basstationsantennen. For de flesta
antenner kan referensvardet bara 6verskridas pa nagon eller nagra meters
avstand. Den mast som finns pa Ruukkis omrade behéver man saledes
inte ta hansyn till med anledning av elektromagnetisk stralning.

De industrifastigheter som ligger 6ster om planomradet vantas inte
paverkas namnvart. Det finns inga tillstandspliktiga verksamheter som ar
mycket stérande for omgivningen. Verksamheterna boér inte paverkas av
den nya bebyggelsen utifrdn hur férutsattningarna ser ut idag. Daremot
har Ruukki varit en tillstandspliktig verksamhet fram till 2010. Nu har
verksamheten tillstdnd for brandfarlig vara och mangden brandfarlig vatska
(klass 1). Befintligt tillstdnd har varit styrande for planeringen for den
féreslagna byggnationen. Om Rukkis koncern vill ateruppta verksamheten
med malning och pulverlackering kommer det att kravas ett storre
skyddsavstand till bostader pa grund av de 6kade mangderna klass1 av
brandfarlig vara. Skyddsavstandet skulle da behdva uppga till 50 meter,
jdmfért med nuvarande 25 meter som planférslagets bebyggelsestruktur
anpassas till. Detta kommer innebara att Ruukkis verksamhet behéver
ta hansyn till bostdderna om verksamheten vill ateruppta malning och
pulverlackering.

LUFTKVALITET

Planens genomférande beddms inte leda till Overskridande av
fororeningsnivéer  enligt gallande  férordning  (2001:527) om
miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

23



24

VATTENKVALITET

Planens genomférande beddms inte leda till Overskridande av
fororeningsnivaer  enligt  gallande  férordning  (2001:554) om
miljdkvalitetsnormer for vatten. Utifran framtagen dagvattenutredning
(2019-05-08) kommer samtliga @mnen i dagvattnet att minska efter rening,
forutom kvicksilver. Recipienten for aktuellt plaomrade ar Dalképingean.
Vattenforekomsten i an, enligt framtagen dagvattenutrdning, uppnar ej
god kemisk status redan idag. Kvicksilver och kvicksilverféroreningar
forekommer i halter som Overskrider EG:s ramdirektiv for vatten. Enligt
VISS har ett undantag i form av ett mindre strangt krav satts for kvicksilver.
Halterna av kvicksilver beddms &verskrida gransvardet i fisk i samtliga
vattenférekomster. Skalet for undantaget ar att det bedéms vara tekniskt
omodjligt att sénka halterna av kvicksilver till de nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus.

SKYFALL

Hojdsattning av markytor ska i samband med genomférande av
planforslaget hanteras sa att dagvatten och skyfall kommer kunna rinna
langs gatorna genom omradet till dammarna séder om planomradet.
Dammarna ar sammankopplade med ett di ke som fungerar som
braddningsvag vid ett 20-arsregn. | framtagen dagvattenutredning foreslas
att ett dverfall satts in mellan sista dammen och utloppet s& att vatten
braddar dikningsforetaget vid 20-arsregnt. | detta alternativ slapps max
133 I/s till dikningsforetaget. Skyfallet kan aven hanteras genom att vattnet
leds ut, via den syddstra delen av omradet dar gatubredden ar bredare an
ovriga gator, till den befintliga dammen i séder. Inom gatan i sydost ar det
aven mojligt att fordréjning av dagvatten ske.

SOL OCH SKUGGA

Sol- och skuggstudierna visar att det finns goda médjligheter till saval
solexponerade som solskyddade utemiljoer inom planomradet.(Se
skuggstudie pa nasta sida.)

MARKFORORENINGAR
Markmiljdundersdkning har gjorts med anledning av att det har funnits
drivmedelsstationer (Profilen 11) och jarnvagsomrade (Anderslév 50:11)
inom planomradet.

Inom fastigheten Profilen 11 har det patraffats forhojda halter av
arsenik och spar av metaller och olja inom fastigheten. Grundvattenprov
har tagits och analyserats med avseende pa narvaro av organiska

NASTA SIDA: Sol- och skuggstudie
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Skuggstudie 21 juni kI 09:00

Skuggstudie 22 september kIl 09:00

Skuggstudie 22 september kI 15:00
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amnen och metaller och grundvattenprov har analyserats med avseende
pa en omfattande screeningsanalys. Trots att ett stort antal parametrar
har analyserats har det inte kunnat pavisas nagra forhéjda halter av
féroreningar i grundvattnet.

Foérorenad mark som identifierats har fraktats bort. De bortforslade
massorna har tagits omhand av godkanda mottagare. Vid aterfyllning har
massor anvants som uppfyllkvalitetskravet for kanslig mark.

| en punkt, schaktbotten 0,6-1,3 meter under markniva, har halter av
kadmium lamnats kvar. Halten uppgar till 0,87 mg/kg TS och &verskrider
marginellt naturvardverkets allmanna riktvarde fér KM —mark (0,8 mg/kg
TS).

De avhjdlpande atgarderna inom fastigheten Profilen 11 bedéms ha
blivit utférda till en godtagbar kvalitetsniva (KM) och bedéms darmed
ha en kvalitet som medger bostader. Den marginellt férhéjda nivan
av kadmium som finns kvar bedéms inte utgdra nagon risk for vare sig
manniskors halsa eller omgivande miljé i det att de ligger pa djup niva och
inte finns exponerade. Nagra ytterligare atgarder bedéms saledes inte som
nédvandiga fran miljdavdelningens sida, varken med avseende pa den
genomforda saneringen eller med avseende pa den fastigheten i dvrigt.
For den sodra delen av planomradet bedéms inga foérhdjda risker
avseende markféroreningar finnas med avseende pa halsa eller miljorisk
och spridning.

OMGIVNINGSBULLER

Genomford bullerutredning (Sweco 2018-06-01) har tagits fram utifran
forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Bedomningen gors att samtliga bostader inom omradet kan uppna
riktvarden for trafikbuller under férutsattningen att bostdder med fasad mot
vag 101 erbjuder en ljuddampad sida for minst halften av bostadsrummen.
Detta regleras med bestammelse i planforslaget. Inom omradet finns goda
forutsattningar till att anldgga uteplatser som uppnar géllande riktvarden
for trafikbuller.

Oster om planomradet ligger verksamheterna Ruukki och
Akea. Information om driftstider har konulten fatt fran féretagen. En
industribullerutredning har gjorts som visar pa att de dominerande
ljudkallorna fran bada verksamheterna ar transporter samt kérning med
truck och hjullastare. Fran Ruukkis verksamhet ar det kdrning med
dieseltruck som ger hogst ljudnivaer vid fasad inom detaljplaneomradet.
Externbullerutredningen visar att gallande bullervillkor kan klaras i sin



helhet under hela dygnet for de planerade bostdderna da Ruukkis och
Akeas verksamheter ar i full drift.

Beddmningsgrunder for Ruukkis verksamhet baseras pa ett utdrag
ur domslut 1999-10-29 i miljddomstolen Vaxjo tingsratt gallande Ruukkis
tidigare miljotillstand. Buller fran verksamheten ska begransas sa att det
inte ger upphov till hégre ekvivalent ljudniva utomhus vid bostader an:

» Dagtid, vardag (kl. 07:00 — 18:00) 50 dBA
» Kvéllstid (kl. 18:00-22:00) samt dagtid, sén- och helgdagar 45 dBA
» Nattetid (kl. 22.00-07.00) 40 dBA

» Den momentana ljudnivan nattetid far hégst vara 50 dBA

Akes verksamhet innehar inget bullervillkor darfér har Boverkets
vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning varit
vagledande. (Se boverkets tabell géllande vagledning om industri- och
annat verksamhetsbuller pa nasta sida).
Mest utsatta omradet ar belaget langs Akeas verksamhetsomrades
s6dra grans och Ruukkis verksamhetsomrades vastra grans. Den
berakningspunkt dar hégst ljudniva uppnas ar omradet belaget i hérnet dar
Akeas och Ruukkis verksamhetsomraden méts. Utifran verksamheternas
bullerpaverkan till det planerade bostadsomradet foreslas att
bullerskdrm uppfors langs detaljplaneomradets grdns mot de bada
verksamhetsomradena. En bullerskarm med en hojd pa minst 2 meter ger
en forbattrad ljudmiljoé for bostaderna. Detta regleras med bestammelse i
planférslaget. Varken Akea eller Ruukki har verksamhet nattetid och inga
momentana ljud antas forekomma nattetid fran nagon av verksamheterna.
Utifran framtagna utredningar for trafikbuller och industribuller visas att
paverkan fran trafikbuller pa omradetinte dverskrider nivaernaiférordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For industribullret som uppkommer
vid fastigheterna Oster om aktuellt planomrade uppférs en bullerskarm i
planomradesgrans. Bullerskarmen visar pa att god ljudmiljé kan skapas
inom aktuellt bostadsomrade utifran Boverkets vagledning om industribuller.
Eftersom bade férordningen om trafikbuller for bostadsbyggnader och
Boverkets vagledning kan uppnas gors bedomningen att aktuellt planférslag
inte paverkas negativt av omgivningsbuller.
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Hégsta tillatna ljudniva frén industri/annan verksamhet. Friféltsvédrde utomhus vid bostadsfasad.

L., dag Leg kvéll (18-22) Leq natt
(06-18) Loérdagar, sondagar (22-06)
och helgdagar
L., dag + kvill (06-22)
Zon A*
Bostadsbyggnader bor kunna 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna nivaer.
Zon B
Bostadsbyggnader boér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
ljuddampad sida finns och att
byggnaderna bulleranpassas.
Zon C
>60 dBA >55 dBA >50 dBA

Bostadsbyggnader bor inte
accepteras.

Utdver detta galler foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivéer (Lrmax > 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22—-06
annat an vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en
ljuddadmpad sida avser begransningen i forsta hand den ljuddampade sidan.

e Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt storningsframkallande. | de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, bér vardena i tabellen sankas med 5 dBA.

| zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida enligt tabell 4, dar ljudnivaerna
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en

sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Tabell ovan visar Boverkets végledning om industri-

och annat verksamhetsbuller

NASTA SIDA: Framtagna bullerkartor som visar ekviva-

lenta ljudnivéer och maximala ljudnivaer
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Oversta kartbild visar ekvivalenta ljudnivaer prognosar 2040
Nedersta kartbild visar maximala ljudnivaer prognosar 2040



Projektinfo:

Detaljplan, projektnummer 13005533
Externbullerutredning Anderslév 50:11

Kund:

Trelleborgs kommun

Berakningsfall

" | Bilaga 1 - Nuvarande driftsfall EQ [dBA]

Dagtid kl. 07-18.

Ljudutbredningen ar beraknad 1.5 m
©over mark och inkluderar 3 fasadreflex
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Fasadpunkterna &r beréknade som
frifaltsvérden
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Beraknad av: Datum:

04.05.18

Kiara Lindegren

Beraknade ljudnivéer i 5 dB intervall
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Projektinfo;

Detaljplan, projektnummer 13005533
Externbullerutredning Anderslov 50:11

Kund:

Trelleborgs kommun

Berékningsfall
Bilaga 4 - Atgérdsforslag skérm EQ [dBA]
Dagtid kI. 07-18.

Ljudutbredningen ar beraknad 1.5 m
6ver mark och inkluderar 3 fasadreflexer.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En Oversikilig geoteknisk utredning har genomforts fér den sédra delen
av planomradet, pa fastigheten Anderslév 50:11. Fastigheten har sedan
tidigare ej varit bebyggd. Foérhdllandena inom fastigheten varierar
med avseende markhdjder och férekomsten av organiska jordlager pa
vissa stallen. Tva lagpunkter kan anas pa de historiska flygbilder och
kartor. Darutdéver ar det goda grundlaggningsférhallanden. Resultatet
av utredningen rekommenderar att i forsta hand att en exploatering
inom den norra delen av omradet ar mest lamplig, medan lagpartierna
rekommenderas att undantas fran exploatering. Lagpartierna innehaller
organisk sattningsgivande jord och bér undantas fran exploatering
alternativt maste dessa massor bortskaffas under grund- och anlaggning.
Markytan kan inte enbart héjas for att kunna exploateras pa da stora
sattningar och markbrott med jordrérelser kan uppkomma. Utgravning
av organiska jordlager behover forst goras for att sedan fyllas igen. Ny
fyllning ska utféras fran torra, fasta och ostérda schaktbottnar av naturlig
lagrad mineraljord. Vid ena lagpunkten kommer en park anordnas, med en
anlaggning for fordrojning av dagvatten, vilket innebar att exploatering av
omradet anpassas efter omradets markférhallande.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp. Norra delen av planomradet ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN
| gallande oversiktsplan for orter och landsbygd ar aktuellt omrade utpekat
som fortatningsomrade/omvandling, vilket stdmmer val 6verens med
detaljplanens syfte.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet ar planlagt sedan tidigare. Planomradet berérs av detaljplan
B 31 (antagen 1978) och DP 103 (antagen 2001) med dndamal smaindustri.
Hogsta tilldtna byggnadshdjd inom de bada planerna ar 7,5 meter. Fér att
mojliggdra bostader inom planomradet maste detaljplanerna B 31 och

DP 103 andras fran smaindustri till ett &ndamal som ar férenligt med
bostader.
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Ett genomférande av planforslaget innebar ett mer effektivt utnyttjande
och andamalsenligt hushédllande av marken inom fastigheten Profilen 11,
dar byggnader idag star tomma. For fastigheten Anderslov 50:11 innebar
att jordbruksmark exploateras. Andring av detaljplan fér Anderslév 50:11
innebar att komplettera foreslagen exploatering for Profilen 11 och skapa
en struktur som binder samman befintligt bostadsomrade i vast med
verksamhetsomradet i Ost.

PARKERINGSNORM

Kommunen har en flexibel parkeringsnorm. | aktuellt omrade ska 1,0
parkeringsplatser for bilar perlagenhet anlaggas, inklusive besdksparkering.
En minskning av kommunens krav gallande parkeringsplatser kan ske ner
till 0,7 om tillgang till klimatskyddade cykelparkering, tillgang till bilpool
finns eller vid avtal om parkeringskop.

For enbostadshus ska 1,8-2,0 parkeringsplatser for bilar anlaggas,
inklusive besoksparkering. Enbostadshus kan antingen ha parkeringen
pa den egna tomten eller pa en samlad parkering. Med samlad parkering
innebar att parkeringen for ett antal enbostadshus samlas till en
parkeringsplats. D& gemensam parkering anordnas finns mdjlighet till
samnyttjande varfér behovet blir lagre.

| omradet ska det finnas minst en cykelplats per sovrum i bostaden for
de boende samt en cykelplats per bostad for besdkare. Parkeringsbehovet
for cyklar bor alltid I6sas pa kvartersmark och vara val knuten till bostaden.

UNDERLAG TILL PLANARBETET
Foljande utredningar ligger till grund for planférslaget.
» Dagvattenutredning, Ramboll, 2019-05-08
» Geoteknik och markmiljé, PQ Geoteknik & Miljé AB, 2018-06-08

» Trafikbuller-, industri- och verksamhetsbuller, struktur-, trafik och
riskutredning, SWECO, 2018-06-01

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska forvaltningen medverkat.

- Sofi Lott, planarkitekt

- Karin Jonsson, planarkitekt

- Lena Kron, byggnadsantikvarie

- Malin Widén, miljéinspektor

- Johan Petterson, miljdinspektor

- Jonas Lundstrém, exploateringsingenjor

- Zainab Mousa, projekteringsingenjor

- Jan-Ake Persson, projekteringsingenjor



33



34





